Velkommen som nabo pad Engerjordet!

Vi gnsker lykke til med bolig p& Engerjordet, og som deleier i det fellesareal som grenser til tomten deres:
lekeplass, veier, parkerings- og garasjeplasser. Engerjordet Sameie og Vel forvalter disse fellesarealene, ivaretar
vare felles interesser, og medvirker til utvikiing av et godt bomiljz.

Vi vil i det fglgende gidere en orientering om det 3 vaere medlem i sameiet — og om godt naboskap. Dette er ikke
husordensregler eller lignende — det har vi verken mandat eller lyst til & formulere og overvdke!

Litt historikk: Engerjordet Borettslag som ble dannet i 1956, bygget husene med tilhgrende veier, vann/kloakk
osv. 124 borettshavere hadde borett i sine tildelte leiigheter, mens laget eide alt — bade tomt, hus og
infrastrukturen. Rundt husene var det bare leire og hauger av matjord som alle forvandlet til haveparseller ved
egen innsats. Det utvendige vedikehold ble utfgrt pd dugnad i hver husrekke, mens innvendig vedlikehold var
den enkeltes ansvar.

Borettslagformen ble etter hvert uhensiktsmessig for de enkelte — szerlig ved 1&n og salg.

1 1978 ble det mulig & danne et sameie ved at hver enkelt kigpte 1/124-andel av borettslaget med eksklusiv
bruksrett til “sitt” hus med opparbeidet tomt. Malet var & bli selveiere, og ved kjg pet forpliktet vioss til 3
medbvirke til dette ved & tilpasse tomtene til offentlige krav.

1 1982 var reguleringsplanens krav innfridd, og det ble utstedt skjgter av mélebrev som gjorde oss til selveiere av
hus med tomt, mens sameiet nd besto bare av gjenstdende fellesarealer. I 1992 ble sameiets funksjoner skaret
ned til et minimum med tihgrende vedtekter som er tinglyst pa deres skjgte.
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Etter hvert Arsmote kommer et ark med aktuelle kontaktpersoner og referanser som bor legges
sammen med denne informasjonen.

Se ogsa Engerjordets egen hjemmeside pa internett: www.engerjordet.com

1. Dokumenter som dere bgr oppbevare:

a) Skjogte m/heftelser — blant annet om vedtekter og gangrett

b) Malebrev — som viser tomtegrensene

c) Garasjebevis som viser hviken garasjeplass som hgrer til deres hus og betingelsene for den.
d) Setningsdata som viser eventuelt Setningsutvikling for den husrekken dere bor i.

Dokumenter som dere bgr ha lest:

e) Vedtekter for sameiet og setningsskadefondet.
f) Arsmgtedokumenter — med beretning, regnskap, budsjett og protokoll fra siste drsmgter.
g) Forsikringspolisen -fellespolise for Engerjordets bygningsmasse.



Kopi av skjotet far dere hos Herredsskriveren og kopiav malebrevet hos oppmalingsvesenet. De andre
dokumentene kan dere fa fra sameiets styre — mot vederlag for medgatt tid og utgifter. Dokumentene som bgr
leses, er alle a finne p& internettsidene www.engerjordet.com. Hvis noe er uklart — kontakt en nabo eller et
styremedlem.

2. Grenser og gangrett

Ifglge mélebrevets avstand fra huset til veiene, inngér den ytterste del av plenen ifellesarealene. Hensikten er 3
fa plass til sngen som brgytes vekk fra veien. Sameierne vedlikeholder denne stripen som en delav sin plen, men
vi planter ikke noe dyrt her, for skader pé planter blir ikke erstattet.

Langs @verlandselva gar et gjerde som stér et par meter inn pd kommunens eiendom. De tilgrensende sameiere
har opparbeidet plen og etablert en brukspraksis med adgang for naboene til tgrkeplass, sgppelstativ etc.

Gangrett. Bor dere pd enden ien husrekke, skal naermeste nabo ha adgang til sin parsell bak huset. Denne
gangretten er tinglyst, og den skal praktiseres hensynsfullt. Enkelte ganger har naboer veert uenige om hva som
er hensynsfull praksis. P& “Sameiets time” etter Arsmgtet i 1995 ble dette diskutert, og fglgende punkter ble
notert og distribuert den gang:

- Utgangspunktet er vanlig folkeskikk fra begge parter — og ikke 3 forstyrre ungdig.

- Gangretten er ingen generell ferdselsrett — den er ment 3 dekke ngdvendige aerender til egen tomt bak
huset.

- Naboene bgr gjgre seg kjent med hverandres behov, snakke sammen og enes om en ordning.

- Fysisk stengsel av gangretten anses ikke hensynsfullt. Det er greit med beplantning etc., men denma
ikke bli s omfattende at den hindrer ferdsel, for eksempel med trillebdr.

- Blir man ikke enige, kan saken tas opp med voldgiftsmann, lensmannsskjgnn, namsrett eller lignende.
Styret skal ikke involveres i slike nabotvister.

3. Vedlikehold, ombygging etc

Ifglge vedtektenes §6, har Sameiet ansvaret for utvendige ledninger (el, tele, vann og avlgp) frem til
koblingsboks, stoppekran og stakekum for en husrekke, mens de enkelte sameiere i husrekken sammen har
ansvaret for resten: vedlikehold, skader i/ved eget hus og for eventuelt Forsikringsoppgjagr — se punkt 5 om
forsikringer.

Det er ogsa tirddelig & samarbeide med naboene i husrekken om maling, takstiger osv. Det oppfattes positivt om
vedlikehold av hus, garasje, tomt, postkasser (med nr.!) og sgppelstativer etc. gjgres slik at helheten blir bra —
det er negativt om en nabo skjemmer ut for de andre.

Nar dere skal utfgre vedikeholdsarbeide ute eller inne, vil det vaere bra 3 underrette naboenigod tid slik at hun
kan veere forberedt pd stgy og andre ulemper mens det p&gér. Da kan det ogsé unngds & gdelegge natte - og
helgefreden eller at ulempene kolliderer med jubileum, konfirmasjon etc.

Ved p&-/ombygging ma dere forsikre dere om at husets konstruksjon og baereevne ikke svekkes, for det kan fgre
til erstatningsansvar overfor naboene. Dette gjelder ogsa for graving og masseforflytning som kan pavirke
setningene. De ngdvendige tillatelser ma innhentes fra kommunen og eventuelt nabovarsel skal ogsa sendes
styret.

Ved vedlikehold av garasje bgr dere samarbeide med de andre i garasjerekken. Ved slike arbeider m& det vises

hensyn til plen og beplantning hos tigrensende sameier. Om noe blir skadet, forventes det at vi straks gjgri
stand etter oss.

4. Avfallsordninger

Hver husrekke har to sgppelstativer som tgmmes to ganger i uken. Det er gjerne avtalt innen husrekken hvem
som legger i nye sekker etter tgmming — s& spar naboene.



Vi har en spesiell sekk for papiravfall som hentes ifglge datoer som kommunen bekjentgjgr i sitt
informasjonsblad. Sekkene settes naer postkassene slik at vinden ikke sprer papiret. Etter hentingen ligger
tomsekkene igjen — det er hensynsfullt & ta disse inn sd snart som mulig. Spgr ellers naboene.

Hver var og hgst ordner sameiet med containere sd vikan kvitte oss med oppsamlet skrot og hageavfall. Og etter
jul kommer en container for juletraerne. Det blir anvist hva slags avfall som skal i hvilke containere. Om det for
eksempel kastes et bildekk blant hageavfallet, m& sameiet betale en stor ekstraavgift. Det er godt naboskap &
veere lojal her.

5. Forsikringer og skadetilfelle

Sameiet har en felles fullverdi kaskoforsikring for b&de hus og garasjer. Pabygg er per februar 2005 ogsa
inkludert. Vihar i tilegg en ansvars/underslagsforsikring som omfatter ansvar for skade sameiet kan p&dra seg
som eier av fellesarealer med tilhgrende lekeplasser. Selskap og polisenummer fremgar av styrets
informasjonsark som distribueres etter hvert Arsmgte samt p& Engerjordets internettsider.

Avlg ps- og vannledninger er gamle(1958), og vim& regne med brudd i drene som kommer. P3 grunn av husenes
alder, erstattes bare en liten prosentandel av taksert skade(regnes ut av forsikringsselskapet i hvert enkelt tifelle)
— resten baeres av de bergrte sameiere.

Vi minner om det ansvaret man gkonomisk kan pddra seg hvis en brann oppstér pd grunn av utvist uaktsomhet.
Uforsiktig bruk av grill, for eksempel pd verandaen, kan medfare en slik risiko!

Ved inntruffet skade, skal dere (og eventuelt naboene i husrekken) ta kontakt med selskapet som bistar med r&d
om strakstittak hvis skaden kan utvikle seg ytterligere. Dere far tilsendt et skadeskjema som skal utfylles og
returneres. Skaden vil s3 bli besiktiget og skadeomfanget vil bli klarlagt. Reparasjonsarbeidet bgr ikke settes i
gang fgr takstrapport og erstatningsbekreftelse foreligger fra selskapet.

6. Setninger og setningsskadefond

Mange av husene har utviklet til dels betydelige skjevsetninger. Det er foretatt mange setningsmaélinger, og de vil
fortsette enkelte &r ifglge vedtak p& Arsmate. For hver husrekke foreligger setningsdata — et dokument dere bgr
ha fétt ved kjg pet. Ved overgang fra borettslag til sameie og senere til seiveiere, skulle alle vaere sikret
gkonomisk mot vesentlige setningsskader. Til dette formél er det bygget opp et setningsskadefond som dere skal
ha ftt vedtekter for. Her defineres hvem som er setningsutsatt og hvordan man gar frem for 3 sgke erstatning
for vesentlige skader fordrsaket av nye setninger etter 1991.

Hittil har det ikke veert utbetalinger fra fondet og det har veert forslatt & slette det. 11991 ble det gjort en
grundig vurdering av forholdene med byggeteknisk ekspertise. Ekstraordinaert Arsmgte vedtok & beholde fondet.
Se §6 i bestemmelser om setningsskadefondet i Vedtektene.

7. Naboforhold/-hensyn

Vi er selveiere pd samme mdte som villaeiere, men vi bor jo tett — og har en vegg felles. Dette innebaerer at vitar
litt ekstra hensyn til hverandre. Blant annet kan man ha felles t@rkeplass osv. Det kan vaere greit d snakke med
naboen om etablert praksisi slike tifeller. Visynes ogsd godt om at det holdes rimelig ryddig rundt husene, og at
det ikke henger tepper og vask ute i helgene. Dette er ekstra viktig ndr naboen har gjester pé store dager osv. —
da henger viheller ut flagget. Hvis naboen din venter seg litt stgyende fest i anledningen, bgr hun ha varslet deg
pd forhdnd.

I det hele tatt: omtanke er positivt!

8. Grendemiljg og trafikkforhold

"Bomiliget og sikkerheten for barna skal opprettholdes og videreutvikles slik at vi har det godt mens vibor her.”

Dette er vér overordnede fgring, og for & f& til dette velger Arsmgtet en Grendemiligkomité. Denne st&r for
arrangementer som samler unger og voksne, flagging pa hgytidsdager (inkl. din families), og den holder
dugnader som dere er svaert velkommen til & delta .



Biltrafikken hgrer jo med i et omrdde som vért, men den kan skape sikkerhetsproblemer for barna. Vi legger
derfor stor vekt pé forsiktig kjgring med lav fart — og informerer vére gjester om det. Vibedrer forholdene
ytterligere om vi parkerer med omtanke for andres kjgring og for sngbrgyting om vinteren. Omtanke ved
beplantning er ogsé bra - slik at oversikt og fremkommelighet blir god nok.

Det er viktig & merke seg at parkering kombinert med beplantning helt ut i veikanten kan innebaere en
sikkerhetsrisiko ved at fremkommelighet for brannbil og syketransport blir vanskelig.

Det er ogsa verd & merke seg at sgppelet ikke blir hentet om ikke sgppelbilen kommer helt frem av samme arsak.
Spesielt utsatt for disse problemstilingene er de som bor innerst i stikkveiene.

9. Arsmgte og styre

Sameiets virkeomrdde fremgér av §3 i vedtektene og §5 viser hvordan Sameiet er organisert og styres. Arsmgtet
er Sameiets bestemmende organ — styret skal iverksette Arsmgtets vedtak og er bare ansvarlig overfor Arsmgtet
(det er altsd bare her dere kan rise styret slk det er angitt i vedtektenes §5.1).

I forhold som angadr bare deres egen eiendom eller bare dere og de naermeste naboer, er dere naturligvis
suverene til & behandle saken som dere vil — 0gsé i forhold til myndigheter. Dette kan for eksempel vaere
grensespgrsmal, gangretten og dens praktisering, nabokonfikt osv. Slike saker kan dere eventuelt bringe inn for

Arsmgtet som har vedtatt at styret ikke skal involveres.

Har dere behov for avklaring vedrgrende fellesarealer, forsikringsvilkdr, brgyting/straing etc., er det styret som
skal ivareta kontakten med kommune, selskap og entreprengr.

Vi gnsker igjen velkommen og hdper at denne informasjonen har vaert til nytte. Om det er
noe som er uklart, eller noe som dere vil vite mer om, ta kontakt med naboen, med et
styremedlem eller ta en titt pd vare internettsider.



